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Il nostro Paese continua a rimanere il fanalino di coda , tra i paesi europei, per 

quanto riguarda lôadozione di serie politiche abitative. 

 

Nelle città, il processo di integrazione e di cucitura tra gli insediamenti  popolari 

costru iti nel corso del secolo appena trascorso e il resto del tessuto  urbano 

non si è compiuto e,quando è avvenuto, è stato prevalentemente fisico: 

strade, collegamenti,fermate degli autobus e delle metropolitane, qualche 

servizio di quartiere.  

Le città sembra no aver escluso il problema delle connessioni forti,  

dellôintegrazione; hanno segu³to  e subì to un modello di crescita per frammenti,  

pezzi di città che riescono ad ignorarsi reciprocamente.  

 

Lôinterrogativo sui destini dellôedilizia pubblica e della casa popolare riporta  

lôattenzione sulla citt¨ come spazio dellôabitare, dellôabitare plurale, fatto di 

diverse strategie. In particolare sposta lôattenzione su quelle storie e su quei 

percorsi faticosi, che con grandi difficoltà trovano il modo per dimorare,  

svilupparsi o per meglio dire ñresistereò. Di queste storie sembra non esserci 

traccia  nellôagenda pubblica: queste storie restano marginali, sconosciute, 

invisibili.  Non esistono.  

 

Aumenta sempre più il numero di famiglie  in cerca di abitazione in affitto ma il 

classico meccanismo del mercato basato su domanda e offerta pare non aver 

seguito nel settore immobiliare dove allôaumento della domanda non 

corrisponde un aumento dellôofferta altrettanto sostenuto.  

I prezzi degli affitti, infatti, risultano essere   ancora troppo onerosi e i Fondi 

per il sostegno agli affitti, che dal 2006 al 2009 sono passati da ú 

310.660.000 a ú 181.101.060, con una diminuzione pari al 43%, mentre 

per il 2010 sono stati stanziati 377.885.270 euro. Auspichiamo che il Fondo 

per il s ostegno allôaffitto non subisca, negli anni, ulteriori oscillazioni per 
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consentire alle Regioni di attuare una politica di programmazione adeguata alle 

esigenze dei cittadini .  

Continuiamo a dire che è  necessario mettere al centro di tutto lôaffitto, 

trami te lôintroduzione di politiche fiscali premianti: la cedolare secca del 20 % 

sul reddito derivante da locazione, per esempio, e la possibilit¨, per lôinquilino, 

di detrarre dal le tasse una parte dellôaffitto, sarebbero gi¨ unôottima soluzione 

che potrebbe determinare, un  aument o del l'offerta di abitazioni , contribuendo 

a calmierare il mercato degli affitti . 

Una misura in grado di far emergere, tra lôaltro, le tantissime locazioni in 

nero che hanno , normalmente , un carattere speculativo .  

In merito alla cedolare secca ricordiamo che in sede di approvazione della 

Finanziaria 2010 , sono stati presentati alcuni emendamenti per la sua 

introduzione su scala nazionale ma nessuno di questi è riuscito ad ottenere 

votazione positiva affinché venisse introdotta .  

 

Anche il ñPiano Casaò  risulta  essere stata unôopportunit¨ inespressa, infatti, 

lôimpatto delle misure anticrisi per il rilancio dellôedilizia, è stato  deludente  né 

peraltro, sono seguite a queste, quelle politiche fiscali  tanto auspicate per il 

rilancio del  mercato degli affitti.  

 

Il nostro V Rapporto "famiglia - reddito -casaò, ha analizzato tre 

aspetti:  

 

1)  Valori immobiliari aggiornati al I I semestre 2009 ;  

2)  Valori delle locazioni aggiornati al I I semestre 2009  e relativa 

incidenza sui redditi delle famiglie;  

3)  Provvedimenti di sfratto emessi ed eseguiti  al II semestre 2009 . 

 

Sia per i valori immobilari che per i valori di locazione sono stati evidenziati i 

dati del II semestre 2009 di tutti i Comuni Capoluogo di Provincia, mentre p er  

quanto concerne gli sfratti i  dati fanno riferimento al periodo Gennaio -

Dicembre  2009.  
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Per i valori immobiliari e i valori di locazione è stata calcolata la media tra il 

valore minimo e il valore massimo di unôabitazione di 70 mq. in zona centro, 

semicentro e periferia, in stato cons ervativo normale.  

Nonostante la scelta del campione sia stata dettata dallôesigenza di 

standardizzare i dati, rimane la consapevolezza che il quadro economico delle 

famiglie italiane abbia subito delle variazioni determinate dalla crisi economica 

mondiale , per questo abbiamo cercato di estendere il nostro abituale 

campione di riferimento, considerando le seguenti 4 tipologie di famiglie:  

1)  famiglia composta da 2 lavoratori dipendenti che percepiscono un reddito 

lordo annuo pari a 36.000 Euro + 2 figli minori  a carico;  

2)  famiglia composta da 1 lavoratore dipendente che percepisce un reddito 

lordo annuo paro a 18.000 Euro + 1 cassintegrato che percepisce 

mensilmente 886,31 Euro + 2 figli minori a carico;  

3)  famiglia composta da 2 lavoratori cassintegrati che percepi scono ciascuno 

mensilmente 886,31 Euro + 2 figli minori a carico;  

4)  famiglia composta da 1 lavoratore dipendente che percepisce annualmente 

18.000 Euro lordi + 1 moglie e 2 figli minori a carico.  

 

Per quanto riguarda le quotazioni immobiliari, dal 2007 al 2009, le uniche 

città metropolitane a fa r registrare un decremento sono: Palermo con un        

- 36 %, seguita da Bologna con un -6,5% e Firenze con un -2,1%.  

In tutte le altre grandi città il costo medio di un appartamento di 70 Mq., nel 

periodo considerato , è aumentato mediamente del 4,3 %, con picchi a Torino, 

dove si è registrato un aumento del 20,1 %, Bari del 17,6% e Genova del 

7,5%. La situazione cambia se si considera la variazione percentuale relativa 

agli ultimi due semestri (dal II semestre 2008 al  II semestre 2009), che 

presenta il segno negativo in tutte le città ad eccezione di Torino e Bari dove 

sono stati registrati rispettivamente un +7,3% e un timido +0,2 %.  

Nel II semestre 2009 le 10 città più care per l'acquisto di un appartamento di 

70 Mq . risultano essere Roma, Venezia, Milano, Siena, Napoli, Bologna, 

Salerno, Firenze, Genova e Imperia, mentre le 10 meno care risultano 
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essere  Caltanissetta, Trapani, Alessandria, Ragusa, Biella, Gorizia, Vibo 

Valentia, Crotone, Brindisi e Agrigento. 

 

Per q uanto riguarda invece i valori di locazione nelle città metropolitane, dal 

I semestre 2007 al II semestre 2009, si registra una diminuzione media 

pari a - 7,5 %, con Firenze, Genova e Bologna che guidano la classifica delle 

città dove l'affitto per un appa rtamento di 70 Mq. ha registrato  il maggior 

decremento, rispettivamente con un -33 % a Firenze, un - 19,8 % a 

Genova, e con un - 17,5 % a Bologna. Le uniche città dove l'affitto risulta 

aumentato sono Bari con un + 11,8 %, Torino con un + 8,8 % e Milano 

con un + 1,8 %.  

Nella nostra indagine abbiamo, inoltre, calcolato l'incidenza percentuale del 

costo mensile medio dell'affitto di un appartamento di 70 Mq. sul reddito 

mensile netto di 4 tipologie di famiglie:  

 

Nelle 4 famiglie  prese a campione, il costo dell'affitto incide mediamente da 

un minimo del  26,2 % della prima tipologia familiare, ad un massimo del 

40,3 % registrato rispetto alle caratteristiche della quarta tipologia familiare.  

 

Preoccupano sempre di più i dati riferiti agli sfratti:  

da Gennaio  a Dicembre 2009 i provvedimenti di sfratto emessi in Italia sono  

stati pari a  61.484, rispetto ai 52.033 del 2008, con un incremento pari al 

15,4 %.  La regione in cui si è registrato il maggior numero di provvedimenti 

di sfratto emessi risulta essere il Lazio con un totale di  9.622, segue la 

Lombardia con 9.364, lô Emilia Romagna con 7.016, la Toscana con  

6.411 e il  Piemonte con  5.343.  

Analizzando i dati emerge che le regioni in cui la percentuale degli sfratti 

causati da morosità è più elevata sono: la  Valle D'Aosta con il 93,6 %, 

l'Emilia Romagna con il  92,9 %, il  Piemonte e il  Veneto con il  91,2 %, la 

Lombardia con il  91,1 %, l'Umbria con l' 89,8 % e la Basilicata con             

l'   89,5  %.  
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Mentre le regioni in cui la percentuale di sfratti per moros ità è inferiore sono: 

la Calabria con il 49,9 %, la Campania con il 67,5 %, il Lazio con il            

72,9 % e la Puglia con il 76,1 %. 

 

Appare chiara, quindi, la necessità di un effettivo piano di rilancio dell'edilizia 

popolare che possa creare attraver so l'opportuno coordinamento di risorse 

pubbliche e private le condizioni per il risanamento di interi quartieri 

metropolitani e per il reperimento di abitazioni compatibili con l'ambiente e 

caratterizzate da costi realmente sostenibili per le famiglie.  
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Lôanalisi dei dati riferiti alle quotazioni immobiliari fa registrare, dal II 

semestre 2008 al II semestre 2009, per quanto riguarda le città 

metropolitane, un aumento medio pari a + 0,4 %. 

Il nostro studio ha pre so in considerazione la media tra il valore massimo e il 

valore minimo di unôabitazione di 70 mq. ubicata in centro, semicentro e 

periferia, in stato conservativo normale.  

Nel II semestre 2009, tra le città metropolitane, ad esclusione di Venezia 

rispetto alla quale l'agenzia del territorio fornisce dati riguardanti solo ed 

esclusivamente la zona centrale in stato conservativo ottimo, solo Torino, 

Genova e Bari hanno fatto registrare un incremento dei valori immobiliari, 

rispettivamente con il + 7,3 % , il + 2,4 % e lo  0,2 %; la città che presenta 

la diminuzione percentuale più cospicua è Palermo, dove i prezzi delle 

abitazioni, dal II semestre 2008 al II semestre 2009, sono diminuiti del ï44,4 

%, segue Firenze dove i prezzi sono diminuiti del ï3,3 % , Napoli  con una 

diminuzione del ï 3 %, Milano con un decremento pari a ï 2 %,  Roma con 

una diminuzione del - 1,4 % e Bologna con una diminuzione pari allo 0,5 % .  

Tra le città capoluogo di Provincia, Roma risulta essere quella in cui la spesa 

per lôacquisto di unôabitazione di 70 mq. ¯ pi½ onerosa, con una media di  

ú 418.830; in zona centro per la stessa metratura occorrono mediamente  

ú 577.500 (ú 8.250 al mq) , in semicentro ú 367.500 (ú 5.250 al mq.), in 

periferia ú 311.500 (ú 4.450 al mq.) . Segue Venezia con una media di         

ú 392.000, Milano con una media di  ú 290.500, Siena con   ú 259.000 

medi  e  Napoli con ú 256.080 medi.   

Le citt¨ capoluogo di Provincia dove acquistare unôabitazione di 70 Mq. ¯ meno 

oneroso sono  Caltanissetta con ú 61.600, Trapani con  ú 62.475, 

Alessandria con  ú 70.350, Ragusa con  ú 75.830 e Biella con ú 78.870. 

 

 
 
 
 
 
 

LA SPESA DELLE FAMIGLIE PER LôABITAZIONE: LôACQUISTO 
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Tabella 1 
Costo di unôabitazione II semestre 2009 (media tra il valore massimo e minimo in area 
centrale, semicentrale e periferica, codice di zona B1, C1, D1)  

 

COMUNE 

COSTO DI 
UNôABITAZ.  

AL MQ IN 
CENTRO 

( II SEMESTRE 
2009 MEDIA  

VAL. MAX. E 
VAL. MIN.  IN 

EURO CODICE 
DI ZONA B1 )  

COSTO DI 
UNôABITAZ. 

AL MQ IN 
SEMICENTRO 

( II SEMESTRE 
2009 MEDIA  

VAL. MAX. E 
VAL. MIN.  IN 

EURO CODICE 
DI ZONA C1 )  

COSTO DI 
UNôABITAZ. 

AL MQ IN 
PERIFERIA 

( II SEMESTRE 
2009 MEDIA 

VAL. MAX. E 
VAL. MIN. IN 

EURO CODICE 
DI ZONA D1)  

COSTO DI 
UNôABITAZ. 

DI 70 MQ IN 
CENTRO  

( II 
SEMESTRE 

2009 IN 
EURO) 

COSTO DI 
UNôABITAZ.  

DI 70 MQ IN 
SEMICENTRO 

( II  
 SEMESTRE 

2009 IN  
EURO)  

COSTO DI 
UNôABITAZ. 

DI 70 MQ IN 
PERIFERIA 

( II 
SEMESTRE 

2009 IN 
EURO) 

COSTO  
MEDIO DI 

UNôABITAZ.  
DI 70 MQ.  

VALLE DôAOSTA 

AOSTA 2.250  2.050  1.875  157.500  143.500  131.250  144.08 0 

PIEMONTE 

TORINO 2.800  2.450  2.350  196.000  171.500  164.500  177.330  

ALESSANDRIA  1.125  1.250  640  78.750  87.50 0 44.800  70.350  

ASTI  3.500  1.850  1.500  245.000  129.500  105.000  159.830  

BIELLA  1.425  1.090  865  99.750  76.300  60.550  78.870  

CUNEO 1.750  1.700  1.600  122.500  119.000  112.000  117.830  

NOVARA 1.850  1.180  1.500  129.500  82.600  105.000  105.700  

VERBANIA  1.875  1. 625  1.500  131.250  113.750  105.000  116.670  

VERCELLI 1.875  1.550  1.250  131.250  108.500  87.500  109.080  

LOMBARDIA  

MILANO 6.550  3.350  2.550  458.500  234.500  178.500  290.500  

BERGAMO 2.625  1.850  1.525  183.750  129.500  106.750  140.000  

BRESCIA  2.775  2.150  1.925  194.250  150.500  134.750  159.830  

COMO 2.350  1.800  1.775  164.500  126.000  124.250  138.250  

CREMONA 1.450  1.400  1.275  101.500  98.000  89.250  96.250  

LECCO 2.325  1.850  1.550  162.750  129.500  108.500  133.580  

LODI  2.325  2.100  1.400  162.750  147.000  98.000  135.920  

MANTOVA 1.925  1.450  1.125  134.750  101.500  78.750  105.000  

PAVIA  2.425  2.050  1.725  169.750  143.500  120.750  144.670  

SONDRIO  1.950  1.600  1.400  136.500  112.000  98.000  115.500  

VARESE 1.650  1.600  1.275  115.500  112.000  89.250  105.580  

TRENTINO ALTO ADIGE  

TRENTO 3.125  2.650  2.800  218.750  185.500  196.000  200.080  

BOLZANO  3.400  2.850  2.425  238.000  199.500  169.750  202.420  

VENETO 

VENEZIA* 5.600  Dati non disp.  Dati non disp.  392.000  Dati non disp.  Dati non disp.  392.000  

BELLUNO 1.450  1.150  1.000  101.500  80.500  70 .000  84.000  

PADOVA 3.250  2.050  1.325  227.500  143.500  92.750  154.580  

ROVIGO  1.400  Dati non disp.  1.050  98.000  Dati non disp.  73.500  85.750  

TREVISO  2.225  1.800  1.575  155.750  126.000  110.250  130.670  

VERONA 3.400  2.400  1.450  238.000  168.000  101.500  169.170  

VICENZA  2.275  1.900  1.550  159.250  133.000  108.500  133.580  

FRIULI VENEZIA GIULIA  

TRIESTE 1.900  1.850  1.750  133.000  129.500  122.500  128.330  

GORIZIA  1.225  1.150  1.060  85.750  80.500  74.200  80.150  

PORDENONE 1.375  1.175  1.150  96.250  82.250  80.500  86.330  

UDINE  1.750  1.350  1.050  122.500  94.500  73.500  96.830  

LIGURIA  

GENOVA 3.100  3.700  3.550  217.000  259.000  248.500  241.500  

IMPERIA  3.050  2.900  2.750  213.500  203.000  192.500  203.000  

LA SPEZIA  2.450  2.075  2.350  171.500  145.250  164.500  160.420  

SAVONA 2.250  2.5 50  2.100  157.500  178.500  147.000  161.000  
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COMUNE 

COSTO DI 

UNôABITAZ.  

AL MQ IN 

CENTRO 
( II  

SEMESTRE 
2009 

MEDIA  VAL. 
MAX. E VAL. 

MIN.  IN 
EURO 

CODICE DI 
ZONA B1 )  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

AL MQ IN 

SEMICENTRO 
( II  

 SEMESTRE 
2009 MEDIA  

VAL. MAX. E 
VAL. MIN.  IN  

EURO CODICE 
DI ZONA C1 )  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

AL MQ IN 

PERIFERIA 
( II  

 SEMESTRE 
2009 MEDIA 

VAL. MAX. E 
VAL. MIN. IN 

EURO CODICE 
DI ZONA D1)  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

DI 70 MQ IN 

CENTRO  
( II 

SEMESTRE 
2009 IN 

EURO) 

COSTO DI 

UNôABITAZ.  

DI 70 MQ IN 

SEMICENTRO 
( II  

 SEMESTRE 
2009 IN  

EURO)  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

DI 70 MQ IN 

PERIFERIA 
( II  

SEMESTRE 
2009 IN 

EURO) 

COSTO  

MEDIO DI 

UNôABITAZ.  

DI 70 MQ.  

EMILIA ROMAGNA 

BOLOGNA 3.850  3.450  3.450  269.500  241.500  241.500  250.830  

CESENA 2.150  1.775  1.500  150.500  124.250  105.000  126.580  

FERRARA 1.950  1.575  1.225  136.500  110.250  85.750  110.830  

FORLÍ 2.050  1.750  1.475  143.500  122.500  103.250  123.080  

MODENA 2.650  1.825  1.550  185.500  127.750  108.500  140.580  

PARMA 3.075  2.100  1.650  215.250  147.000  115.500  159.250  

PIACENZA  2.350  2. 000  1.675  164.500  140.000  117.250  140.580  

RAVENNA 2.050  1.850  1.800  143.500  129.500  126.000  133.000  

REGGIO EMILIA  1.875  1.750  1.675  131.250  122.500  117.250  123.670  

RIMINI  3.300  2.750  2.500  231.000  192.500  175.000  199.500  
TOSCANA 

FIRENZE 3.900  3.750  2. 950  273.000  262.500  206.500  247.330  

AREZZO 2.050  1.550  1.400  143.500  108.500  98.000  116.670  

CARRARA 2.550  Dati non disp.  1.450  178.500  Dati non disp.  101.500  140.000  

GROSSETO 2.300  2.500  1.900  161.000  175.000  133.000  156.330  

LIVORNO  2.450  2.200  1.950  171.500  154.000  136.500  154.000  

LUCCA 3.550  2.600  2.350  248.500  182.000  164.500  198.330  

MASSA 2.475  2.625  2.650  173.250  183.750  185.500  180.830  

PISA  2.675  2.300  2.050  187.250  161.000  143.500  163.920  

PISTOIA  2.450  2.450  2.200  171.500  171.500  154.000  165. 670  

PRATO 2.250  2.525  2.150  157.500  176.750  150.500  161.580  

SIENA  3.800  3.750  3.550  266.000  262.500  248.500  259.000  
MARCHE 

ANCONA 2.300  1.625  1.850  161.000  113.750  129.500  134.750  

ASCOLI PICENO 2.450  1.850  1.450  171.500  129.500  101.500  134.170  

MACERATA 1.875  1.450  1.250  131.250  101.500  87.500  106 .750  

PESARO  3.075  2.250  2.450  215.250  157.500  171.500  181.420  

URBINO  2.050  Dati non disp.  1.400  143.500  Dati non disp.  98.000  120.750  

UMBRIA  

PERUGIA 2.125  Dati non disp.  1.500  148.750  Dati non disp.  105. 000  126.875  

TERNI  1.925  1.140  1.175  134.750  79.800  82.250  98.930  
LAZIO 

ROMA 8.250  5.250  4.450  577.500  367.500  311.500  418.830  

FROSINONE  1.500  1.600  1.200  105.000  112.000  84.000  100.330  

LATINA  2.000  1.950  1.775  140.000  136.500  124.250  133.580  

RIETI  1.600  1.575  1.250  112.000  110.250  87.500  103.250  

VITERBO  1.450  1.450  1.150  101.500  101.500  80.500  94.500  

ABRUZZO  

L'AQUILA Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.   Dati non disp.  

CHIETI  1.550  1.475  1.085  108.500  103.250  75.950  95.900  

PESCARA 2.050  1.725  1.115  143.500  120.750  78.050  114.100  

TERAMO 1.650  1.210  950  115.500  84.700  66.500  88.900  
MOLISE 

CAMPOBASSO 1.900  1.600  1.475  133.000  112.000  103.250  116.080  

ISERNIA  1.450  1.450  1.250  101.500  101.500  87 .500  96.830  

CAMPANIA  

NAPOLI 5.175  3.250  2.550  362.250  227.500  178.500  256.080  

AVELLINO  1.725  1.525  1.200  120.750  106.750  84.000  103.830  

BENEVENTO 2.100  1.850  1.525  147.000  129.500  106.750  127.750  

CASERTA 2.575  2.375  2.050  180.250  166.250  143.500  163.3 30  

SALERNO 4.450  2.950  3.250  311.500  206.500  227.500  248.500  
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COMUNE 

COSTO DI 

UNôABITAZ.  

AL MQ IN 
CENTRO 

( II 
SEMESTRE 

2009 
MEDIA  VAL. 

MAX. E VAL. 
MIN.  IN 

EURO 
CODICE DI 

ZONA B1 )  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

AL MQ IN 
SEMICENTRO 

( II  
 SEMESTRE 

2009 MEDIA  
VAL. M AX. E 

VAL. MIN.  IN 
EURO CODICE 

DI ZONA C1 )  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

AL MQ IN 
PERIFERIA 

( II  
 SEMESTRE 

2009 MEDIA 
VAL. MAX. E 

VAL. MIN. IN 
EURO CODICE 

DI ZONA D1)  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

DI 70 MQ IN 
CENTRO  

( II  
 SEMESTRE 

2009 IN 
EURO) 

COSTO DI 

UNôABITAZ.  

DI 70 MQ IN 
SEMICENTRO 

( II  
 SEMESTRE 

2009 IN  
EURO)  

COSTO DI 

UNôABITAZ. 

DI 70 MQ IN 
PERIFERIA 

( II 
SEMESTRE 

2009 IN 
EURO) 

COSTO  

MEDIO DI 

UNôABITAZ.  
DI 70 MQ.  

PUGLIA  

BARI 2.575  2.850  1.825  180.250  199.500  127.750  169.170  

BRINDISI  1.275  1.300  1.050  89.250  91.000  73.500  84.580  

FOGGIA  2.100  1.600  1.650  147.000  112.000  115.500  124.830  

LECCE  1.750  1.150  1.115  122.500  80.500  78.050  93.680  

TARANTO 1.200  1.500  1.450  84.000  105.000  101.500  96.830  

BASILICATA  

POTENZA 1.875  1.800  1.525  131.250  126.000  106.750  121.330  

MATERA 1.975  1.825  1.600  138.250  127.750  112.000  126.000  
CALABRIA 

CATANZARO 1.725  1.075  1.075  120.750  75.250  75.250  90.420  

COSENZA 1.425  1.475  1.150  99.750  103.250  80.500  94.500  

CROTONE 1.425  1.225  925  99.750  85.750  64.750  83.4 20  

REGGIO CALABRIA 1.725  1.175  1.090  120.750  82.250  76.300  93.100  

VIBO VALENTIA  1.250  1.170  1.075  87.500  81.900  75.250  81.550  

SICILIA  

PALERMO 2. 400  2.100  1.950  168.000  147.000  2.020  105. 670  

AGRIGENTO  1.550  1.070  1.065  108.500  74.900  74.550  85.980  

CALTANISSETTA 600  765  1.275  42.000  53.550  89.250  61.600  

CATANIA  2.075  2.600  1.225  145.250  182.000  85.750  137.670  

ENNA 1.800  1.400  1.150  126.000  98.000  80.500  101.500  

MESSINA  1.925  1.675  1.350  134.750  117.250  94.500  115.500  

RAGUSA 1.050  1.000  1.200  73.500  70.000  84.000  75.830  

SIRACUSA 1.575  1.175  1.185  110.250  82.250  82.950  91.820  

TRAPANI  745  Dati non disp.  1.040  52.150  Dati non disp.  72.800  62.475  
SARDEGNA 

CAGLIARI 2.225  2.300  1.950  155.750  161.000  136.500  151.080  

NUORO 1.350  1.400  950  94.500  98.000  66.500  86.330  

ORISTANO  1.275  1.350  Dati non disp.  89.250  94.500  Dati non disp.  91.875  

SASSARI  1.850  1.900  1.950  129.500  133.000  136.500  133.000  

 
*per la citt¨ di Venezia i dati forniti dallôagenzia del territorio riguardano solamente la zona centrale stato cons ervativo  ottimo  

 
Fonte: elaborazione UIL su dati dellôAgenzia del Territorio 
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Tabella 2  

Andamento delle quotazioni immobiliari medie nelle città metropolitane 
 

CITTÀ 

COSTO MEDIO DI UN APPARTAMENTO DI 70 MQ. 

I SEM . 
2007  

II SEM . 
2007  

I SEM .  
2008  

II SEM .  
2008  

I SEM.  
2009  

II SEM.  
2009  

VARIAZIONE %  

I SEM. 2007,  
I I  SEM. 20 09  

BARI  139.417  142.333  168.820  168.820  169.167  169.170  17,6  

BOLOGNA 267.167  269.500  269.500  252.000  253.167  250.830  -  6,5  

FIRENZE 252.583  255.500  255.500  255.500  254.333  247.330  -  2,1  

GENOVA 223.300  231.000  232.167  235.780  238.583  241.500  7,5  

MILANO  288.750  296.667  296.920  296.330  290.500  290.500  0,6  

NAPOLI  252.233  257.717  264.483  263.670  259.583  256.080  1,5  

PALERMO 143.733  145.017  152.600  152.600  149.917  105.67 0 -  36  

ROMA 406.000  418.6 67  425.833  424.670  420.583  418.830  3, 1 

TORINO  141.633  158.783  162.280  164.380  177.917  177.330  20, 1 

VENEZIA  325.500  325.500  325.500  323.750  392.000  392.000  17  

MEDIA 244.032 248.085 255.360 253.750 260.575 254.924 4,3 

 
Fonte: elaborazione UIL su dati del lôAgenzia del Territorio 
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Tabella 3 
Andamento delle quotazioni immobiliari medie nelle città metropolitane  
(II semestre 2008,  I I  semestre 2009)  

 

CITTÀ 

COSTO MEDIO DI UN APPARTAMENTO DI 70 MQ. 

II SEMESTRE 2008  I I  SEMESTRE 2009  
VARIAZIONE %  
II SE M. 2008, I I  SEM. 2009  

BARI  168.820  169.170  0,2  

BOLOGNA 252.000  250.830  -  0,5  

FIRENZE 255.500  247.330  -  3,3  

GENOVA 235.780  241.500  2,4  

MILANO  296.330  290.500  -  2 

NAPOLI  263.670  256.080  -  3 

PALERMO 152.600  105.670   -  44,4  

ROMA 424.670  418.830  -  1,4  

TORINO  164.380  177.330  7, 3 

VENEZIA*  323.750  392.000  17,4  

MEDIA 253.750 254.920 0,4 
 

*per la citt¨ di Venezia i dati forniti dallôagenzia del territorio riguardano solamente la zona centrale, stato conservativo ottimo   
 
Fonte: elaborazione UIL su dati dellôAgenzia del Territorio 
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I  valori di locazione dal II semestre 2008 al II semestre 2009, nelle  città 

metropolitane, hanno fatto registrare una variazione percentuale media pari al  

ï 7,5 %. Nello specifico, solo Bari, Torino e Milano hanno visto un 

incremento, rispettivamente del + 11,8 %,  del + 8,8 %, e del + 1,8 %. 

Tutte le altre città presentano il segno meno:  

Firenze con - 33 %, Genova con - 19,8 %, Bologna con - 17,5%,  Napoli 

con un ï 8,5 %, Roma con  ï 4,4 %, e Palermo con ï 3,2 %. 

Tra le città capoluogo di Provincia dove il costo degli affitti è più elevato, la 

capolista risulta essere Roma dove, per un appartamento di 70 mq., occorrono 

mediamente ú 1.654,30 al mese ; in zona centro, per analoga metratura,  

occorrono mediamente ú 2.254,00, in zona semicentro  una media di ú 

1.477,00 in zona periferica una media di  ú 1.232,00. 

A seguire troviamo Venezia con una media di ú 1.365,00,  Milano con una 

media di  ú 980,00, Firenze con una media di  ú 928,70 e Siena con una 

media di ú 861,00. 

Affittare 70 mq. risulta essere sicuramente più agevole a Caltanissetta dove 

occorrono in media ú 210,00 al mese,  Matera e Agrigento con ú 245,00, 

Isernia, Trapani e Alessandria con  ú 266,00, Cuneo con ú 270,70. 

In Italia, una famiglia composta da 4 persone (2 adulti + 2 figli a carico) 

con un reddito annuo lordo pari a ú 36.000, spende mensilmente il       

26,2 % del proprio reddito per pagare lôaffitto di un appartamento di 70 mq..  

Questa percentuale sale al 31,8 % se la famiglia  è composta da un lavoratore 

dipendente e da un cassintegrato, al 36,8 % se la famiglia è composta da 2 

cassintegrati e al 40,3 % se la famiglia è composta da un solo lavoratore 

dipendente.  

 
 
 

 
 
 
 
 
 

LA SPESA DELLE FAMIGLIE PER LôABITAZIONE: LôAFFITTO 
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Tabella 4 
Costo mensile medio degli affitti nei Comuni Capoluogo di Provincia  
(appartamento di 70 mq, stato conservativo normale, ubicazione centro, semicentro, periferia, 

valori espressi in euro al II semestre 2009) 
 

COMUNE 

VALORE 

DELLE 
LOCAZ. 

AL MQ IN 

CENTRO 
(II 

SEMESTRE 
2009  

MEDIA  VAL. 
MAX. E VAL. 

MIN.  IN  
EURO 

CODICE DI 
ZONA B1)  

VALORE DELLE 

LOCAZ. 
AL MQ IN 
SEMICENTRO 
(II SEMESTRE 

2009  MEDIA  
VAL. MAX. E 

VAL. MIN.  IN 
EURO CODICE 

DI ZONA C1 )  

VALORE DELLE 

LOCAZ. 
AL MQ IN 

PERIFERIA 

(II SEMESTRE 
2009  MEDIA  

VAL. MAX. E 
VAL. MIN.  IN 

EURO CODICE 
DI ZONA D1)  

COSTO 

MENSILE 
MEDIO 

DELLôAFFITTO 

DI UNôABITAZ. 
DI 70 MQ IN 

CENTRO  
(II 
 SEMESTRE 
2009 IN 
EURO) 

COSTO 

MENSILE 
MEDIO 

DELLôAFFITTO 

DI UNôABITAZ. 
DI 70 MQ IN 

SEMICENTRO   
(II  

SEMESTRE 
2009 IN 

EURO) 

COSTO 

MENSILE 
MEDIO  

DELLô AFFITTO 

DI UNôABITAZ.  
DI 70 MQ IN 

PERIFERIA   
(II  

SEMESTRE 
2009 IN  

EURO)  

COSTO 

MENSILE 
MEDIO  
DEGLI 

AFFITTI 

VALLE DôAOSTA 

AOSTA 8,1  7,0  Dati non disp.  567,00  490,00  Dati non disp.  528,50  

PIEMONTE 

TORINO 13,6  10  9,4  952,00  700,00  658,00  770,00  

ALESSANDRIA  4,2  5,0  2,2  294,00  350,00  154,00  266,00  

ASTI  4,4  4,6  3,7  308,00  322,00  259,00  296,30  

BIELLA  6,1  4,0  3,1  427,00  280,00  217,00  308,00  

CUNEO 4,2  3,7  3,7  294,00  259,00  259,00  270,70  

NOVARA 6,1  4,9  4,7  427,00  343,00  329,00  366,30  

VERBANIA  4,7  4,3  3,7  329,00  301,00  259,00  296,30  

VERCELLI 5,0  3,4  3,4  350,00  238,00  238,00  275,30  

LOMBARDIA  

MILANO 23,0  11,0  8,0  1.610,00  770,00  560,00  980,00  

BERGAMO 9,5  6,5  5,4  665,00  455,00  378,00  499,30  

BRESCIA  12,3  8,1  7,3  861,00  567,00  511,00  646,30  

COMO 9,6  7,1  6,5  672,00  497,00  455,00  541,30  

CREMONA 5,5  5,2  4,7  385,00  364,00  329,00  359,30  

LECCO 8,7  6,3  5,1  609,00  441,00  357,00  469,00  

LODI  7,5  6,6  4,6  525,00  462,00  322,00  436,30  

MANTOVA 8,0  6,1  5,3  560,00  427,00  371,00  452,70  

PAVIA  8,0  6,6  4,5  560,00  462,00  315,00  445,70  

SONDRIO  5,6  5,1  4,3  392, 00  357,00  301,00  350,00  

VARESE 6,6  6,8  5 462,00  476,00  350,00  429,30  

TRENTINO ALTO ADIGE  

TRENTO 8,5  7,0  7,3  595,00  490,00  511,00  532,00  

BOLZANO  10,0  8,3  7,0  700,00  581,00  490,00  590,30  

VENETO 

VENEZIA* 19,5  Dati non disp.  Dati non disp.  1.365,00  Dati non disp.  Dati non disp.  1.365,00  

BELLUNO 5,6  5,0  4,1  392,00  350,00  287,00  343,00  

PADOVA 11,0  8,8  5,3  770,00  616,00  371,00  585,70  

ROVIGO  5,2  Dati non disp.  Dati non disp.  364,00  Dati non disp.  Dati non disp.  364,00  

TREVISO  9,2  7,0  6,2  644,00  490,00  434 ,00  522,70  

VERONA 8,1  Dati non disp.  Dati non disp.  567,00  Dati non disp.  Dati non disp.  567,00  

VICENZA  6,00  5,00  4,2  420,00  350,00  294,00  354,70  

FRIULI VENEZIA GIULIA  

TRIESTE 6,4  6,6  6,2  448,00  462,00  434,00  448,00  

GORIZIA  5,3  4,7  4,3  371,00  329,00  301,00  333,70  

PORDENONE 6,0  5,2  5,0  420,00  364,00  350,00  378,00  

UDINE  7,9  6,1  4,6  553,00  427,00  322,00  434,00  

LIGURIA  

GENOVA 8,7  9,8  9,5  609,00  686,00  665,00  653,30  

IMPERIA  7,5  7,5  6,8  525,00  525,00  476,00  508,70  

LA SPEZIA  7,1  5,9  6,8  497,00  413,00  47 6,00  462,00  

SAVONA 6,0  7,1  5,0  420,00  497,00  350,00  422,30  
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COMUNE 

VALORE 

DELLE 
LOCAZ. 

AL MQ IN 

CENTRO 

(II 
SEMESTRE 

2009  
MEDIA  VAL. 

MAX. E VAL. 
MIN.  IN 

EURO 
CODICE DI 

ZONA B1)  

VALORE DELLE 

LOCAZ. 
AL MQ IN 
SEMICENTRO 

(II SEMESTRE 

2009  MEDIA  
VAL. MAX. E 

VAL. MIN.  IN 
EURO CODICE 

DI ZONA C1 )  

VALORE DELLE 

LOCAZ. 
AL MQ IN 

PERIFERIA 

(II SEMESTRE 

2009  MEDIA  
VAL. MAX. E 

VAL. MIN.  IN 
EURO CODICE 

DI ZONA D1)  

COSTO MEDIO 

DELLôAFFITTO 
DI  

UNôABITAZ. 

DI 70 MQ IN 

CENTRO  
(II  
SEMESTRE 
2009 IN 

EURO) 

COSTO 

MENSILE 
MEDIO  

DELLô 

AFFITTO DI 

UNôABITAZ. 
DI 70 MQ IN 
SEMICENTRO   
(II  

SEMESTRE 
2009 IN 

EURO) 

COSTO 

MENSILE 
MEDIO  

DELLô 

AFFITTO DI 

UNôABITAZ. 
DI 70 MQ IN 

PERIFERIA   
(II  

SEMESTRE 
2009 IN 

EURO)  

COSTO 

MENSILE 
MEDIO DEGLI 
AFFITTI 

EMILIA ROMAGNA 

BOLOGNA 12,2  12,0  10,7  854,00  840,00  749,00  814,30  

CESENA 7,1  5,8  4,9  497,00  406,00  343,00  415,30  

FERRARA 6,7  5,4  4,2  469,00  378,00  294,00  380,30  

FORLÍ 7,0  5,8  5,2  490,00  406,00  364,00  420,00  

MODENA 10,0  6,9  5,8  700,00  483,00  406,00  529,70  

PARMA 8,7  6,7  Dati non disp.  609,00  469,00  Dati non disp.  539,00  

PIACENZA  8,5  9,6  3,6  595,00  672,00  252,00  506,30  

RAVENNA 6,7  6,7  5,2  469,00  469,00  364,00  434,00  

REGGIO EMILIA  7,3  7,0  6,8  511,00  490,00  476,00  492,30  

RIMINI  10,0  9,2  9,7  700,00  644,00  679,00  674,30  
TOSCANA 

FIRENZE 14,6  14,1  11,1  1.022,00  987,00  777,00  928,70  

AREZZO 9,0  6,5  5,7  630,00  455,00  399,00  494,70  

CARRARA  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  

GROSSETO 8,2  7,2  5,4  574,00  504,00  378,00  485, 30  

LIVORNO  9,5  9,1  9,7  665,00  637,00  679,00  660,30  

LUCCA 9,3  7,6  6,6  651,00  532,00  462,00  548,30  

MASSA 8,1  6,7  Dati non disp.  567,00  469,00  Dati non disp.  518,00  

PISA  10,3  9,1  7,8  721,00  637,00  546,00  634,70  

PISTOIA  9,6  8,0  7,4  672,00  560,00  518,00  58 3,30  

PRATO 11,3  13,00  9,7  791,00  910,00  679,00  793,30  

SIENA  12,7  12,5  11,7  889,00  875,00  819,00  861,00  
MARCHE 

ANCONA 9,0  8,1  9,2  630,00  567,00  644,00  613,70  

ASCOLI PICENO 7,1  5,4  4,2  497,00  378,00  294,00  389,70  

MACERATA 8,8  5,6  4,7  616,00  392,00  329, 00  445,70  

PESARO  8,1  5,8  5,0  567,00  406,00  350,00  441,00  

URBINO  5,1  Dati non disp.  3,6  357,00  Dati non disp.  252,00  304,50  

UMBRIA  

PERUGIA 7,7  Dati non disp.  4,8  539,00  Dati non disp.  336,00  437,50  

TERNI  5,4  5,9  3,9  378,00  413,00  273,00  354,70  
LAZIO 

ROMA 32,2   21,1  17,6  2.254,00  1.477,00  1.232,00  1.654,30  

FROSINONE  5,4  6,0  4,4  378,00  420,00  308,00  368,70  

LATINA  8,4  8,0  7,5  588,00  560,00  525,00  557,70  

RIETI  5,9  5,9  4,1  413,00  413,00  287,00  371,00  

VITERBO  5,3  5,3  4,2  371,00  371,00  294,00  345,30  

ABRUZZO  

L'AQUILA  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  Dati non disp.  

CHIETI  6,4  5,5  4,4  448,00  385,00  308,00  380,30  

PESCARA 6,2  6,0  5,0  434,00  420,00  350,00  401,30  

TERAMO 5,7  4,0  3,2  399,00  280,00  22 4,00  301,00  
MOLISE 

CAMPOBASSO 7,5  5,0  5,9  525,00  350,00  413,00  429,30  

ISERNIA  4,3  3,4  3,7  301,00  238,00  259,00  266,00  

CAMPANIA  

NAPOLI 12,9  10,0  6,4  903,00  700,00  448,00  683,70  

AVELLINO  6,4  5,4  5,0  448,00  378,00  350,00  392,00  

BENEVENTO 8,5  7,0  6,8  59 5,00  490,00  476,00  520,30  

CASERTA 6,3  6,7  5,5  441,00  469,00  385,00  431,70  

SALERNO 11,5  7,3  8,0  805,00  511,00  560,00  625,30  
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COMUNE 

VALORE 

DELLE 

LOCAZ. 

AL MQ IN 
CENTRO 

(II 
SEMESTRE 

2009  
MEDIA  VAL. 

MAX. E VAL. 
MIN.  IN 

EURO 
CODICE DI 

ZONA B1)  

VALORE DELLE 

LOCAZ. 

AL MQ IN 
SEMICENTRO 
(II SEMESTRE 
2009  MEDIA  

VAL. MAX. E 
VAL. MIN.  IN 

EURO CODICE 
DI ZONA C1 )  

VALORE DELLE 

LOCAZ. 

AL MQ IN 

PERIFERIA 
(II SEMESTRE 

2009  MEDIA  
VAL. MAX. E 

VAL. MIN.  IN 
EURO CODICE 

DI ZONA D1)  

COSTO MEDIO 

DELLôAFFITTO 

DI  

UNôABITAZ. 
DI 70 MQ IN 

CENTRO  
(II SEMESTRE 

2009 IN 
EURO) 

COSTO 

MENSILE 

MEDIO  

DELLô 
AFFITTO DI 

UNôABITAZ. 
DI 70 MQ IN 
SEMICENTRO   
(II  

SEMESTRE 
2009 IN 

EURO) 

COSTO 

MENSILE 

MEDIO  

DELLô 
AFFITTO DI 

UNôABITAZ. 
DI 70 MQ IN 

PERIFERIA   
(II  

SEMESTRE 
2009 IN 

EURO)  

COSTO 
MENSILE 

MEDIO DEGLI 
AFFITTI 

PUGLIA  

BARI 11,4  9,5  6,1  798,00  665,00  427,00  630,00  

BRINDISI  4,7  5,0  3,2  329,00  350,00  224,00  301,00  

FOGGIA  7,0  5,3  5,9  490,00  371,00  413,00  424,70  

LECCE  6,2  4,5  4,0  434,00  315,00  280,00  343,00  

TARANTO 5,8  6,5  6,0  406, 00  455,00  420,00  427,00  

BASILICATA  

POTENZA 5,6  4,9  4,1  392,00  343,00  287,00  340,70  

MATERA 4,1  3,3  3,1  287,00  231,00  217,00  245,00  
CALABRIA 

CATANZARO 7,2  4,5  4,0  504,00  315,00  280,00  366,30  

COSENZA 5,8  4,7  4,3  406,00  329,00  301,00  345,30  

CROTONE 5,1  3,9  3,2  357,00  273,00  224,00  284,70  

REGGIO CALABRIA 6,3  4,3  4,8  441,00  301,00  336,00  359,30  

VIBO VALENTIA  5,2  4,8  4,4  364,00  336,00  308,00  336,00  

SICILIA  

PALERMO 6,7  6,3  5,5  469,00  441,00  385,00  431,70  

AGRIGENTO  4,2  3,2  3,1  294,00  224,00  217,00  245,00  

CALTANISSETTA 2,0  2,7  4,3  140,00  189,00  301,00  210,00  

CATANIA  7,2  8,2  4,6  504,00  574,00  322,00  466,70  

ENNA 8,2  6,4  5,2  574,00  448,00  364,00  462,00  

MESSINA  6,5  6,2  5,0  455,00  434,00  350,00  413,00  

RAGUSA 4,2  3,6  4,4  294,00  252,00  308,00  284,70  

SIRACUS A 6,6  4,9  5,2  462,00  343,00  364,00  389,70  

TRAPANI  3,1  Dati non disp.  4,5  217,00  Dati non disp.  315,00  266,00  
SARDEGNA 

CAGLIARI 8,2  8,1  6,5  574,00  567,00  455,00  532,00  

NUORO 6,5  5,5  3,8  455,00  385,00  266,00  368,70  

ORISTANO  4,7  4,4  Dati non disp.  329,0 0 308,00  Dati non disp.  318,50  

SASSARI  7,8  8,0  8,2  546,00  560,00  574,00  560,00  

 

* Per Venezia i valori di locazione disponibili riguardano solo la zona centrale   

 
Fonte: elaborazione UIL su dati dellôAgenzia del Territorio 
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Tabella 5  
Anda mento del valore di locazione nelle città metropolitane  

(I SEMESTRE 2007, II SEMESTRE 2007, I SEMESTRE 2008, II SEMESTRE 2008, I 
SEMESTRE 2009, II SEMESTRE 2009)  

 

CITTÀ 

VALORE MEDIO DI LOCAZIONE PER UN APPARTAMENTO DI 70 MQ. 

I SEM.  
2007  

II SEM.  
2007  

I S EM. 
2008  

II SEM.  
2008  

I SEM.  
2009  

II SEM. 
2009  

VARIAZIONE % 
I SEM. 2007,  

II  SEM. 2009  

BARI  555,30  567,00  567,00  567,00  565,80  630,00  11,8  

BOLOGNA 956,70  956,70  968,30  828,30  844,70  814,30  -  17,5  

FIRENZE 1.235,50  1.226,20  1.082,70  1.020,80  956,70  928,70  -  33  

GENOVA 782,80  591,50  499,30  593,50  620,70  653,30  -  19,8  

MILANO  962,50  1.003,30  997,50  845,80  980,00  980,00  1,8  

NAPOLI  742,00  659,20  661,50  659,20  649,80  683,70  -  8,5  

PALERMO 445,70  465,50  465,50  456,20  443,30  431,70  -  3,2  

ROMA 1.726,70  1.712,70  1.782,70  1.656,70  1.678,00  1.654,30  -  4,4  

TORINO  702,30  745,50  744,30  787,50  785,20  770,00  8,8  

VENEZIA*  1.470,00  1.470,00  1.470,00  1.470,00  1.470,00  1.365,00  -  7,7  

MEDIA 957,95 939,80 923,90 888,50 899,42 891,10 - 7,5 
 

 *Per la sola città di Venezia è stata presa in considerazione la zona centrale (unici dati disponibili).  

 
Fonte: elaborazione UIL su dati dellôAgenzia del Territorio 
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Tabella 6  
Andamento del valore di locazione nelle città metropolitane  
(II SEMESTRE 2008, II SEMESTRE 2009)  

 

CITTÀ 

VALORE MEDIO DI LOCAZIONE PER UN APPARTAMENTO DI 70 MQ.  

II SEMESTRE 2008  I I  SEMESTRE 2009  VARIAZIONE %  
II SEM. 2008 E I I  SEM. 2009  

BARI  567,00  630,00  10  

BOLOGNA 828,30  814,30  -  1,7  

FIRENZE 1.020,80  928,70  -  9,9  

GENOVA 593,50  653,30  9,1  

MILANO  845,80  980,00  13,7  

NAPOLI  659,20  683,70  3,6  

PALERMO 456,20  431,70  -  5,7  

ROMA 1.656,70  1.654,30  -  0,1  

TORINO  787,50  770,00  -  2,3  

VENEZIA*  1.470,00  1.365,00  -  7,7  

MEDIA 888,50 891,10 0,3 

 
*Per la sola città di Venezia è stata presa in considerazione la zona  centrale (unici dati disponibili).  

 

Fonte: elaborazione UIL su dati dellôAgenzia del Territorio 
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Tabella 7 
Incidenza % del costo mensile medio dellôaffitto di un appartamento di 70 mq. sul reddito di 
una famiglia composta da 4 pe rsone (con due figli minori a carico)  che percepisce un reddito 
lordo annuo di 36.000 Euro  (Città Capoluogo di Regione)  

 

CAPOLUOGO DI 
REGIONE 

COSTO MENSILE 
MEDIO DEGLI 
AFFITTI 

INCIDENZA % 
AFFITTO SU 
REDDITO 
MENSILE NETTO 

Aosta  528,50  20  

Torino  770,00  29,1  

Milano  980,00  37,1  

Trento  532,00  20,1  

Venezia  1.365,00  51,7  

Trieste  448,00  16,9  

Genova  653,30  24,7  

Bologna  814,30  30,8  

Firenze  928,70  35,1  

Ancona  613,70  23,2  

Perugia  437,50  16,5  

Roma  1.654,30  62,6  

LôAquila Dati non disponibili  /  

Campobasso  429,30  16,2  

Napoli  683,70  25,9  

Bari  630,00  23,8  

Potenza  340,70  12,9  

Catanzaro  366,30  13,9  

Palermo  431,70  16,3  

Cagliari  532,00  20,1  

MEDIA 691,50 26,2 
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Tabella 8 

Incidenza % del costo mensile medio dellôaffitto di un appartamento di 70 mq. sul reddito di 
una famiglia composta da 4 persone (con due figli minori a carico)  che percepisce un reddito 
lordo annuo di 36.000 Euro  (Comuni Capoluogo di Provincia) 
 

PROVINCE MEDIA AFFITTI 

INCIDENZA % 
AFFITTO SU 
REDDITO MENSILE 
NETTO 

Aosta  528,50  20  

Valle D'Aosta  

Alessandria  266,00  10,1  

Asti  296,30  11,2  

Biella  308,00  11,6  

Cuneo  270,70  10,2  

Novara  366,30  13,9  

Torino  770,00  29,1  

Verbania  296,30  11,2  

Vercelli  275,30  10,4  

Piemonte  

Bergamo  499,30  18,9  

Brescia  646,30  24,5  

Como  541,30  20,5  

Cremo na  359,30  13,6  

Lecco  469,00  17,7  

Lodi  436,30  16,5  

Mantova  452,70  17,1  

Milano  980,00  37,1  

Pavia  445,70  16,9  

Sondrio  350,00  13,2  

Varese  429,30  16,2  

Lombardia  

Bolzano  590,30  22,3  

Trento  532,00  20,1  

Trentino A.A.  

Belluno  343,00  13  

Padova  585,70  22 ,2  

Rovigo  364,00  13,8  

Treviso  522,70  19,8  

Venezia  1.365,00  51,7  

Verona  567,00  21,5  

Vicenza  354,70  13,4  

Veneto  

Gorizia  333,70  12,6  

Pordenone  378,00  14,3  

Trieste  448,00  16,9  

Udine  434,00  16,4  

Friuli V.G.  

Genova  653,30  24,7  

Imperia  508,70  19,2  

La Spezia  462,00  17,5  

Savona  422,30  16  

Liguria  

Bologna  814,30  30,8  

Cesena  415,30  15,7  

Ferrara  380,30  14,4  

Forlì  420,00  15,9  

Modena  529,70  20  

Parma  539,00  20,4  

Piacenza  506,30  19,2  

Ravenna  434,00  16,4  

Reggio Emilia  492,30  18,6  

Rimini  674,30  25,5  

Emilia Romagna  
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PROVINCE MEDIA AFFITTI 

INCIDENZA % 
AFFITTO SU 

REDDITO MENSILE 
NETTO 

Arezzo  494,70  18,7  

Carrara  Dati non disponibili  /  

Firenze  928,70  35,1  

Grosseto  485,30  18,4  

Livorno  660,30  25  

Lucca  548,30  20,7  

Massa  518,00  19,6  

Pisa 634,70  24  

Pistoia  583,30  22,1  

Prato  793,30  30  

Siena  861,00  32,6  

Toscana  

Ancona  613,70  23,2  

Ascoli Piceno  389,70  14,7  

Macerata  445,70  16,9  

Pesaro  441,00  16,7  

Urbino  304,50  11,5  

Marche  

Perugia  437,50  16,5  

Terni  354,70  13,4  

Umbria  

Frosinone  368,70  13,9  

Latina  557,70  21,1  

Rieti  371,00  14  

Roma  1.654,30  62,6  

Viterbo  345,30  13,1  

Lazio  

Chieti  380,30  14,4  

LôAquila  Dati non disponibili  /  

Pescara  401,30  15,2  

Teramo  301,00  11,4  

Abruzzo  

Campobasso  429,30  16,2  

Isernia  266,00  10,1  

Molise  

Avellino  392, 00  14,8  

Benevento  520,30  19,7  

Caserta  431,70  16,3  

Napoli  683,70  25,9  

Salerno  625,30  23,7  

Campania  

Bari  630,00  23,8  

Brindisi  301,00  11,4  

Foggia  424,70  16,1  

Lecce  343,00  13  

Taranto  427,00  16,2  

Puglia  

Matera  245,00  9,3  

Potenza  340,70  12,9  

Basili cata  

Catanzaro  366,30  13,9  

Cosenza  345,30  13,1  

Crotone  284,70  10,8  

Reggio Calabria  359,30  13,6  

Vibo Valentia  336,00  12,7  

Calabria  
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PROVINCE MEDIA AFFITTI 

INCIDENZA % 
AFFITTO SU 
REDDITO MENSILE 

NETTO 
Agrigento  245,00  9,3  

Caltanissetta  210,00  7,9  

Catania  466,70  17,7  

Enna  462,00  17,5  

Messina  413,00  15,6  

Palermo  431,70  16,3  

Ragusa  284,70  10,8  

Siracusa  389,70  14,7  

Trapani  266,00  10,1  

Sicilia  

Cagliari  532,00  20,1  

Nuoro  368,70  13,9  

Oristano  318,50  12  

Sassari  560,00  21,2  

Sardegna  

 
Fonte: ela borazione UIL  
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Tabella 9 

Incidenza % del costo mensile medio dellôaffitto di un appartamento di 70 mq. sul reddito di 4 tipologie familiari  (Comuni 

Capoluogo di Regione) 

CAPOLUOGO 
DI REGIONE 

COSTO 
MENSILE 
MEDIO 
DEGLI 
AFFITTI 

Incidenza % del costo 
mensile medio 

dellôaffitto di un 
appartamento di 70 mq. 

sul reddito di una 
famiglia composta da 4 

persone (con due figli 
minori a carico)  che 

percepisce un reddito 

lordo annuo di 

36.000 Euro   

Incidenza % del costo 
mensile medi o 

dellôaffitto di un 
appartamento di 70 mq. 

sul reddito di una 
famiglia composta da 4 

persone ( 1 lavoratore 
che percepisce un 

reddito lordo annuo 
pari a 18.000 Euro + 

un cassaintegrato che 

percepisce 

mensilmente 886,31 
euro lordi + due figli 

minori a carico)   

Incidenza % del costo 

mensile medio 
dellôaffitto di un 

appartamento di 70 mq. 
sul reddito di una 

famiglia composta da 4 
persone ( 2 lavoratori 

cassaintegrati che 
percepiscono 

ciascuno mensilmente 

886,31 euro lordi + 

due figli minori a 
carico)   

Incid enza % del costo 

mensile medio 
dellôaffitto di un 

appartamento di 70 mq. 
sul reddito di una 

famiglia composta da 4 
persone ( 1 lavoratore 

dipendente che 
percepisce 

annualmente 18.000 

euro lordi + una 

moglie e due figli 
minori a carico)   

Incidenza media de l 
costo mensile 

medio dell'affitto di 
un appartamento di 

70 mq. sul reddito 
delle famiglie 

campione  

Aosta  528,50  20  24,3  28,1  31,4  25,1  

Torino  770,00  29,1  35,4  41  44,9  36,6  

Milano  980,00  37,1  45,1  52,2  57,2  46,6  

Trento  532,00  20,1  24,5  28,3  31  25,3  

Venezia  1.365,00  51,7  62,8  72,7  79,6  64,9  

Trieste  448,00  16,9  20,6  23,9  26,1  21,3  

Genova  653,30  24,7  30,1  34,8  38,1  31,1  

Bologna  814,30  30,8  37,5  43,4  47,5  38,7  

Firenze  928,70  35,1  42,7  49,5  54,2  44,2  

Ancona  613,70  23,2  28,2  32,7  35,8  29,2  

Perugia  437 ,50  16,5  20,1  23,3  25,5  20,8  

Roma  1.654,30  62,6  76,1  88,1  96,5  78,7  

LôAquila Dati non disp.  /  /  /  /  /  

Campobasso  429,30  16,2  19,7  22,9  25  20,4  

Napoli  683,70  25,9  31,5  36,4  40  32,5  

Bari  630,00  23,8  29  33,6  36,7  30  

Potenza  340,70  12,9  15,7  18,1  19,9  16 ,2  

Catanzaro  366,30  13,9  16,8  19,5  21,4  17,4  

Palermo  431,70  16,3  19,9  23  25,2  20,5  

Cagliari  532,00  20,1  24,5  28,3  31  25,3  

MEDIA 691,50 26,2 31,8 36,8 40,3 32,9 
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COME VARIA L'INCIDENZA DELL'AFFITTO SULLE TIPOLOGIE 

FAMILIARI PRESE IN ESAME
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I dati analizzati si riferiscono ai provvedimenti di sfratto emessi nel periodo 

Gennaio -  Dicembre 2009.  

In Italia in questo periodo i provvedimenti di sfratto emessi sono 61.484, la 

regione in cui si è registrato il maggior numero di provvedimenti di sfratto 

emessi risulta essere il Lazio con un totale di  9.622, segue la Lombardia con 

9.364, lô Emilia Romagna con 7.016, la Toscana con  6.411 e il  Piemonte 

con  5.343.  

Analizzando i dati emerge che le regioni in cui la percentuale degli sfratti 

causati da morosità è più elevata sono: la Valle D'Aosta con il 93,6 %, 

l'Emilia Romagna con il  92,9 %, il  Piemonte e il  Veneto con il  91,2 %, la 

Lombardia con il  91,1 %, l'Umbria con l' 89,8 % e la Basilicata con             

l'   89,5  %.  

Mentre le regioni in cui la percentuale di sfratti per morosità è inferiore sono: 

la Calabria con il 49,9 %, la Campania con il 67,5 %, il Lazio con il            

72,9 % e la Puglia con il 76,1 %. 

Per quanto riguarda gli sfratti eseguiti è la Lombardia ha detenerne il primato 

con un totale di  4.919, seguita dal l' Emilia Romagna con 3.370,  Lazio con  

2.910, la Campania con  2.885, e la Toscana con  2.227; diversa la 

situazione in Valle DôAosta con 44 sfratti eseguiti,  seguita dalla Basilicata 

con  77, il Molise con  132 , la Sardegna con  248 e il Trentino Alto Adige 

con 257 sfratti eseguiti.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

GLI SFRATTI 
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Tabella 10 

Provvedimenti di sfratto emessi nel periodo Gennaio-Dicembre 2009  
(valori assoluti e percentuale). Situazione regionale 

 

Regioni 

Provvedimenti di sfratto emessi 

Sfratti 
eseguiti  

Necessità 
del  

locatore  

Finita 
locazione  

Morosità o 
altra causa  

Totale  

v.a . v.a.  v.a.  
% sul 
totale  

v.a.  v.a.  

Valle D'Aosta 0 9 132  93,6  141  44  

Piemonte 0 472  4.871  91,2  5.343  1.507  

Lombardia 92  743  8.529  91,1  9.364  4.919  

Trentino A. A. 20  105  464  78,8  589  257  

Veneto 0 372  3.847  91,2  4.219  1.656  

Friuli V. G. 1 130  1.058  89  1.189  630  

Liguria 2 381  1.869  83  2.252  1.311  

Emilia Romagna 22  476  6.518  92,9  7.016  3.370  

Toscana 18  1.005  5.388  84  6.411  2.227  

Umbria 3 86  782  89,8  871  390  

Marche 8 139  1.203  89,1  1.350  901  

Lazio 169  2.434  7.019  72,9  9.622  2.910  

Abruzzo 2 86  491  84 ,8  579  598  

Molise 0 18  109  85,8  127  132  

Campania 162  1.231  2.896  67,5  4.289  2.885  

Puglia 170  528  2.218  76,1  2.916  1.381  

Basilicata 1 13  120  89,5  134  77  

Calabria 20  315  334  49,9  669  318  

Sicilia 10  578  3.267  84,7  3.855  1.823  

Sardegna 0 87  461  84,1  548  248  

Italia 700 9.208 51.576 83,9 61.484 27.584 
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Fonte: elaborazione UIL su dati del Ministero dellôInterno 
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Tabella 11 

 

Provvedimenti di sfratto emessi nel periodo Gennaio-Dicembre 2009 

(valori assoluti)  
 

Situazione provinciale 
 
 

Province 

Provvedimenti di sfratto emessi 

Sfratti eseguiti  Necessità del   
locatore  

Finita 
locazione  

Morosità o 
altra causa  

Totale  

v.a.  v.a.  v.a.  v.a.  v.a.  

Valle D'Aosta  0 9 132 141 44 

Alessandria  0 24  535  559  152  

Asti  0 13  290  303  132  

Biella  0 20  232  252  108  

Cuneo  0 40  663  703  399  

Novara  0 48  786  834  385  

Torino  0 310  1986  2.296  138  

Verbania  0 7 109  116  44  

Vercelli  0 10  270  280  149  

Piemonte       

Bergamo  15  107  975  1.097  405  

Brescia  0 90  1.735  1.825  1.413  

Como  0 19  327  346  255  

Cremona  1 45  458  504  230  

Lecco 0 29  215  244  96  

Lodi  0 33  382  415  286  

Mantova  0 11  409  420  164  

Milano  76  246  2.252  2.574  1.030  

Pavia  0 54  790  844  324  

Sondrio  0 2 79  81  33  

Varese  0 107  907  1.014  683  

Lombardia       

Bolzano  20  67  189  276  134  

Trento  0 38  275  313  123  

Trentino A. A.       

Belluno  0 2 69  71  43  

Padova  0 86  642  728  201  

Rovigo  0 16  296  312  110  

Treviso  0 28  615  643  275  

Venezia  0 66  296  362  326  

Verona  0 94  927  1.021  438  

Vicenza  0 80  1.002  1.082  263  

Veneto       

Gorizia  1 19  160  180  51  

Pordenone  0 16  216  232  104  

Trieste  0 71  344  413  219  

Udine  0 24  338  362  256  

Friuli V.G.       

Genova  0 285  1.291  1.576  813  

Imperia  2 54  309  667  258  

La Spezia  0 42  269  311  130  

Savona   n.d,   n.d.  n.d.   110  

Liguria       
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Province 

Provvedimenti di sfratto emessi 

Sfratti eseguiti  Nece ssità del   
locatore  

Finita  
locazione  

Morosità o 
altra causa  

Totale  

v.a.  v.a.  v.a.  v.a.  v.a.  

Bologna  0 138  1.428  1.566  890  

Ferrara  0 22  382  404  280  

Forlì -Cesena  0 36  437  473  186  

Modena  0 72  1.442  1.514  547  

Parma  1 70  637  708  349  

Piacenza  0 30  307  337  168  

Ravenna  0 52  555  607  327  

Reggio Emilia  0 34  785  819  365  

Rimini  21  32  545  588  258  

Emilia Romagna       

Arezzo  1 16  472  489  146  

Firenze  6 567  2.322  2.895  583  

Grosseto  0 37  169  206  74  

Livorno  0 72  385  457  284  

Lucca  0 69  326  495  288  

Massa Carr ara  0 44  154  198  78  

Pisa 0 89  474  563  91  

Pistoia  11  44  451  506  219  

Prato  0 40  405  445  388  

Siena  0 27  130  157  76  

Toscana       

Perugia  2 30  646  678  256  

Terni  1 56  136  193  134  

Umbria       

Ancona  0 46  412  458  318  

Ascoli Piceno  7 42  257  306  357  

Macer ata  0 14  152  166  82  

Pesaro e Urbino  1 37  382  420  144  

Marche       

Frosinone  21  4 27  52  127  

Latina  95  71  334  500  369  

Rieti  0 9 102  111  83  

Roma  52  2.322  6.355  8.729  2.216  

Viterbo  1 28  201  230  115  

Lazio       

Chieti  0 6 42  48  0 

Lôaquila 2 23  119  144  123  

Pescara  0 46  227  273  417  

Teramo  0 11  103  114  58  

Abruzzo       

Campobasso  0 13  68  81  113  

Isernia  0 5 41  46  19  

Molise       

Avellino  1 313  251  565  159  

Benevento  6 36  134  176  92  

Caserta  108  24  259  391  195  

Napoli  28  770  1.924  2.722  2.206  

Salerno  19  88  328  435  233  

Campania       

Bari  0 260  837  1.097  434  

Brindisi  5 16  179  300  74  

Foggia  110  111  282  503  269  

Lecce 1 56  413  470  254  

Taranto  54  85  507  646  350  

Puglia       
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Province 

Provvedimenti di sfratto emessi 

Sfratti eseguiti  Necessità del   
locatore  

Finita locazione  
Morosità o 
altra causa  

Totale  

v.a.  v.a.  v.a.  v.a.  v.a.  

Matera  1 7 84  92  36  

Potenza  0 6 36  42  41  

Basilicata       

Catanzaro  2 0 15  17  79  

Cosenza  18  305  283  606  166  

Crotone  0 10  36  46  3 

Reggio Calabria  0 0 0 0 66  

Vibo Valentia  0 O 0 0 4 

Calabria       

Agrigento  0 5 139  144  74  

Caltanissetta  0 0 50  50  73  

Catania  0 162  780  942  425  

Enna  0 3 13  16  0 

Messina  1 61  390  452  145  

Palermo  5 284  1.306  1.595  719  

Ragusa  0 0 158  158  192  

Siracusa  4 31  208  243  64  

Trapani  0 32  223  255  131  

Sicilia       

Cagliari  0 47  294  341  173  

Nuoro  0 2 11  13  11  

Oristano  0 2 47  49  3 

Sassari  0 36  109  145  61  

Sardegna       

Italia  700 9.208 51.576 61.484 27.584 

 
Fonte: elaborazione UIL su dati del Ministero dellôInterno 
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Tabella 12 
Provvedimenti di sfratto emessi, richieste di esecuzione, sfratt i eseguiti  
(serie storica 2001 -2009 ) 

 
 

Anni  

Provvedimenti di sfratto emessi  
Richieste di 
esecuzione  

Sfratti eseguiti  

Necessità 
locatore  

Finita 
locazione  

Morosità /  
altra causa  

Totale  Variaz. % 
rispetto 

anno 
precedente  

Totale  Variaz. % 
rispetto 

anno 
precedente  

Totale  Variaz. % 
rispetto 

anno 
precedente  

2001  808  12.755  26.937  40.500  2,78  98.068  -4,85  20.608  -4,65  

2002  647  12.329  27.154  40.130  -0,91  91.574  -6,62  20.389  -1,06  

200 3 664  10.839  27.781  39.284  -2,11  83.748  -8,55  23.000  12,81  

2004  742  12.873  32.578  46.193  17,59  78.099  -6,75  25.267  9,86  

2005  852  11.195  33.768  45.815  -0,82  106.335  36,15  25.671  1,60  

2006  669  10.548  34.309  45.526  -0,63  100.821  -5,19  22.278  -13,22  

2007  672  9.195  33.872  43.739  -3,93  109.095  8,21  22.398  0,54  

2008  539  10.486  41.008  52.033  15,9  138.443  21,2  24.959  10,3  

2009  700  9.208  51.576  61.484  15,4  116.573  -18,8  27.584  9,5  

 
 
Fonte: elaborazione UIL su dati del Ministero dellôInterno 
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